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Vorstellung des Unternehmens

Projektteam

Marcus Bachmann

Funktion: Projektleiter Stadtentwicklung
Akademischer Grad: M. Sc. Stadt- und Raumplanung
Bürostandort: Weimar
Telefon: 03643 541429
E-Mail: marcus.bachmann@dsk-gmbh.de

Julia Hamm

Funktion: Projektbearbeiterin Stadtentwicklung
Akademischer Grad: M. Sc. Stadt- und Raumplanung
Bürostandort: Weimar
Telefon: 03643 541440
E-Mail: julia.hamm@dsk-gmbh.de

Sebastian Luthra

Funktion: Projektbearbeiter Klima & Energie
Akademischer Grad: B.Sc. Geographie
Bürostandort: Weimar
Telefon: 03643 541450
E-Mail: sebastian.luthra@dsk-gmbh.de

Paula Pakendorf

Funktion: Studentische Mitarbeiterin
Bürostandort: Weimar
E-Mail: paula.pakendorf@dsk-gmbh.de
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Vorstellung des Unternehmens

Kurzprofil

Stand: Jahresabschluss 2020
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Vorstellung des Unternehmens

Kurzprofil
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
Gebietskulisse, Inhalt & Aufbau, Zeitplan
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Gebesee
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Gebesee

Eigenschaften

Instrument zur Umsetzung integrierter Stadtentwicklung

Berücksichtigung sozialer, städtebaulicher, kultureller, ökonomischer und 
ökologischer Aspekte

Ermittlung von Anpassungserfordernissen & Handlungsschwerpunkten

Entwicklung von Perspektiven, Zielen und Maßnahmen

Zeitliche und inhaltliche Priorisierung

Beteiligung der Öffentlichkeit und relevanter Akteure

Grundlage zur Inanspruchnahme von Städtebaufördermitteln
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Gebesee

Inhalte und Aufbau

Schritt 1

BESTANDSAUFNAHME

des Status-Quo der Stadtentwicklung –
Datenerhebung

Schritt 2

SWOT–ANALYSE

der Ergebnisse der Bestandsaufnahme –
Ermittlung von Stärken und Schwächen der 

Stadt sowie Chancen und Risiken für die Zukunft

Schritt 3

LEITBILD UND 
HANDLUNGSFELDER

zur Veranschaulichung und Konkretisierung von 
Zielen der Stadtentwicklung

Schritt 4

STRATEGIEN UND 
MASSNAHMEN

um Schwächen zu beheben und positive 
Entwicklungen im Sinne der Zielsetzungen 

weiterzuführen
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Gebesee

Beispiel - Maßnahmensteckbrief
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Gebesee

Projektablaufplan
August September  Oktober November    Dezember Januar       Februar      März April    Mai Juni     Juli             August    September Oktober November   Dezember

KW 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52

Analyse Ausgangssituation

Allgemeine Ausgangsanalyse (Lage im 

Raum, Planungsrechtl. Grund-lagen, 

Demographie, Städtebau/ Wohnen, 

Soziales, Ökonomie, Kultur, Öffentl. 

Räume, Technische Infrastruktur)

SWOT - Analysen

Leitbild und Handlungsfelder

Erarbeitung Leitbild

Formulierung von Zielen und 

Handlungsfeldern für die 

Stadtadtentwicklung

Räumliche Schwerpunkte der 

Stadtentwicklung

Formulierung von Entwicklungs- 

schwerpunkten für Teilgebiete 1-3

Strategien und Maßnahmen

Ausarbeitung Handlungsfelder 1-6 mit 

jeweiligen Maßnahmen

Strategie zur Konzeptumsetzung

Erarbeitung Zeit-, Kosten- und 

Finanizerungsplanung

Förderkulissen

Projektsteuerung und -organisation

Partizipationsstrukturen

Fertigstellung des Integrierten 

Stadtentwicklungskonzeptes

partizipative Erarbeitung L Ö L L L

L Lenkungsgruppe Ö Öffentliche Beteiligung

(z.B. Infoveranstaltung, Fragebogen, Workshop)

Abgabe VN KfW

Ö und 

Beschluss



DSK GmbH / ISEK & EQK Gebesee/ 17.08.2022 / Folie 12

Energetisches Quartierskonzept (EQK)
Gebietskulisse, Inhalt & Aufbau, Zeitplan
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Energetisches Quartierskonzept (EQK) Gebesee
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Energetisches Quartierskonzept (EQK) Gebesee

Ziele und Chancen 

• KfW Programm 432 – energetische Stadtsanierung
als Bestandteil des Energiekonzeptes der Bundesregierung

• Planungsphase: Energetisches Quartierskonzept

Aufzeigen der Energieeinsparpotenziale unter Beachtung aller relevanten städtebaulichen, 

denkmalpflegerischen, baukulturellen, wohnungswirtschaftlichen und sozialen Aspekten!

• Umsetzungsphase: Energetisches Sanierungsmanagement

Initiierung und Koordinierung der Maßnahmenumsetzung, Vernetzung wichtiger Akteure, 

Anlaufstelle für Fragen der Finanzierung und Förderung
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Energetisches Quartierskonzept (EQK) Gebesee

Ziele und Chancen 

Energetische Zielsetzungen

• Anpassung an die Folgen des Klimawandels 

• Senkung des Energieverbrauches

• Energieeinsparung
• Effizienzsteigerung 

• Einsatz erneuerbarer Energien

• Optimierung der Energieversorgung und               

-produktion

• Möglichkeit der vertieften Untersuchung 

einzelner Gebäude

Städtebauliche Zielsetzungen

• Erhalt und Modernisierung der Gebäudesubstanz

• Aufwertung des öffentlichen Raums

• Verbesserung der Durchgrünung

• Verbesserung der Verkehrsverhältnisse

• Ordnung des ruhenden und fließenden Verkehrs
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Energetisches Quartierskonzept (EQK) Gebesee

Inhalte und Aufbau

Schritt 1

ANALYSE DER   
AUSGANGSSITUATION

Bestandserhebungen vor Ort, Auswertung 
Bestandsdaten, Bürgerbeteiligung und Beteiligung 

Träger öffentlicher Belange

Schritt 2

OPTIMIERUNGS- & 
POTENZIALBETRACHTUNG, 

SZENARIEN

Quartiersbezogene CO2-Bilanz, Entwicklung 
Zielszenarien und Energieeinsparpotenzialen

Schritt 3

ZIELE, HANDLUNGSSCHWER-
PUNKTE UND MAßNAHMEN

Erarbeitung Maßnahmenkatalog und 
Umsetzungsplan

Schritt 4

FERTIGSTELLUNG DES 
KONZEPTES

inkl. öffentlicher Präsentation
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Energetisches Quartierskonzept (EQK) Gebesee

Bestandserhebung - CO2-Bilanz im Quartier

Gebäudetyp/ Anzahl

Gebäude

im

Quartier

Qp

kWh/m²a

QE

kWh/m²a

CO2Em- AN

Qp Quartier

gesamt

MWh/a

QE Quartier

gesamt

MWh/a

CO2Emmissio

n Quartier

gesamt t/a

Energetischer

Sanierungsgr

ad

mission

kg/m²a
m²

1 unsaniert 2 459 414 103 175 160,65 144,90 36,05

1 teilsaniert 19 321 288 72 175 1067,33 957,60 239,40

1 komplett 0 182 163 41 175 0,00 0,00 0,00

2 unsaniert 6 317 285 71 269 511,64 459,99 114,59

2 teilsaniert 28 294 264 66 269 2214,41 1988,45 497,11

2 komplett 7 184 164 42 269 346,47 308,81 79,09

3 unsaniert 1 374 338 84 441 164,93 149,06 37,04

3 teilsaniert 2 284 256 53 441 250,49 225,79 46,75

3 komplett 0 152 136 29 441 0,00 0,00 0,00

5 unsaniert 1 256 225 57 123 31,49 27,68 7,01

5 teilsaniert 14 247 217 29 123 425,33 373,67 49,94

5 komplett 4 132 114 29 123 64,94 56,09 14,27

6 unsaniert 0

6 teilsaniert 0

6 komplett 11 127 113 29 179 250,06 222,50 57,10

GESAMT 5488 MWh/a 4915 MWh/a

1178 t/a

Berücksichtigte Parameter:

• Wohngebäude (Typologie)             

• kommunale und öffentliche Gebäude 

Haushaltsstrom (aus Haushaltsbefragung) 

• Energieverbrauch kommunale Infrastruktur 

• Energieverbrauch Prozessenergie 

• Energieverbrauch Verkehr
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Energetisches Quartierskonzept (EQK) Gebesee

Zielstellung und Szenarien

• Hauptziele: 

- Dekarbonisierung des Klimaquartiers - Umstellung der Energiegewinnung in Richtung eines niedrigeren

Kohlenstoffausstoßes 

- Treibhausgasneutralität bis 2050 (Klimaziel der Bundesregierung)

• Umsetzung mittels Energieeinsparung, Energieeffizienz und Einsatz erneuerbarer Energien

• Entwicklung von Szenarien zur CO2-Reduzierung in Abhängigkeit von der Sanierungsrate im Quartier

1188

5625

5046

145 785 702235
1236 1108317

1524
780

CO² T/A QP IN MWH/A QE IN MWH/A

SZENARIO B MÖGLICHE EINSPARUNG
BIS 2050 MIT SANIERUNGSRATE 1% VON:   

BESTAND NUR HEIZUNG GESAMTSANIERUNG GESAMT+REGEN.

1188

5625

5046

484

2617
2339

784

4121
3692

1055

5081

2599

CO² T/A QP IN MWH/A QE IN MWH/A

SZENARIO A  MÖGLICHE EINSPARUNG
BIS 2050 MIT SANIERUNGSRATE 3,33% VON:   

BESTAND NUR HEIZUNG GESAMTSANIERUNG GESAMT+REGEN.



DSK GmbH / ISEK & EQK Gebesee/ 17.08.2022 / Folie 19

Energetisches Quartierskonzept (EQK) Gebesee

Beispiel - Maßnahmensteckbrief
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August September  Oktober Novermber    Dezember Januar       Februar      März April    Mai Juni     Juli             August    September Oktober November   Dezember

KW 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52

Analyse Ausgangssituation

Allgemeine Ausgangsanalyse (Lage im 

Raum, Siedlungskörper und -struktur, 

Planungsrechtl. Grundlagen, 

Baudenkmale, Öffentl. Räume, 

Energetische- und Akteursstruktur)

Erfassung Gebäudebestand und 

Energetische Situation im Quartier

Analyse der quartiersbezogenen 

Mobilität

Optimierungs- & Potenzial-

betrachtung, Szenarien

Erstellung Energie- und CO2-Bilanz 

(inkl. Verbrauchserfassung)

Formulierung von Zielszenarien zur 

CO2-Reduzierung

Ermittlung von Energieeinspar-

potenzialen in den Bereichen Gebäude, 

Verkehr, Infrastruktur, Grün, 

Klimafolgeanpassung

Ziele, Handlungsschwerpunkte, 

Maßnahmen

Maßnahmenkatalog: 

Mustersanierungskonzepte, 

Wärmeversorgungsvarianten, 

Nahwärmeausbau, Maßnahmen im 

Bereich kommunale Infrastruktur, 

Öffentlichkeitsarbeit, usw.

Klimaanpassungsmaßnahmen: bspw. 

Luftaustausch / Grünflächen / 

Entsiegelung / Niederschlagswasser

Klimaneutrale Mobilität: bspw. ÖPNV / 

Fahrradmobilität / E-Mobilität / Car- und 

Bikesharing

Erstellung Maßnahmedatenblätter mit 

Grobkostenplanung, Finanzierungs-

möglichkeiten, Umsetzungsplan

Umsetzungsvorbereitung - 

Hemmnisse, Organisatorische 

Umsetzung und Controlling

Fertigstellung des energetischen 

Quartierskonzeptes

partizipative Erarbeitung L Ö L L L

L Lenkungsgruppe Ö Öffentliche Beteiligung

(z.B. Infoveranstaltung, Fragebogen, Workshop)

Abgabe VN KfW

Ö und 

Beschluss

Energetisches Quartierskonzept (EQK) Gebesee

Projektablaufplan
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Bürgerbeteiligung
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ISEK und EQK Gebesee

Bürgerbeteiligung – Information der Öffentlichkeit

• Informationen über Amtsblatt und Aushänge

• Nachrichten auf der Internetseite der Stadt Gebesee

• Öffentliche Informationsveranstaltungen

• Informationsarbeit in städtischen Gremien

• Internetseite zur Bürgerinformation

https://gebesee.stadtentwicklung.live/
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• Die Bürgerbeteiligung findet im Zeitraum vom 28.10. 
bis 31.12.2022 statt!

• Fragebogen und Mitmachkarte können auf der 
Projektwebsite online ausgefüllt werden.

• Zusätzlich liegen im Rathaus Gebesee (Bauamt) 
Fragebögen in Papierform bereit. Diese können bis 
zum 31.12.2022 ausgefüllt an die Stadt zurückgegeben 
werden.

• Die Teilnahme ist freiwillig. Die Daten werden 
anonymisiert und nur für ISEK und EQK verwendet.

• Die Ergebnisse der Beteiligung werden Anfang 2023 
ausgewertet und anschließend auf der Projektwebsite 
veröffentlicht.

• Nutzen Sie die Gelegenheit, sich aktiv in die 
Bearbeitung der Konzepte einzubringen!

ISEK und EQK Gebesee

Bürgerbeteiligung – Fragebogen und Mitmachkarte
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Nächste Arbeitsschritte
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ISEK und EQK Gebesee

Nächste Arbeitsschritte

• Bürgerbeteiligung (11/2022 – 12/2022)

• Beteiligung Träger öffentlicher Belange (11/2022 – 12/2022)

• Bestandserhebungen vor Ort (11/2022 – 02/2023)

• Auswertung der Bürgerbeteiligung (01/2023 – 02/2023)

• Abschluss der Bestandsaufnahme und Information an die 
Öffentlichkeit (02/2023)

• …
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

DSK-GmbH

Marcus Bachmann

Projektleiter 

Tel.: 03643/ 541429

marcus.bachmann@dsk-gmbh.de

Büro Weimar

Erfurter Straße 11

99423 Weimar

www.dsk-gmbh.de
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Alle vorgelegten Berechnungen und Erhebungen erfolgen auf Basis der von August 2022 bis August 2023 vom 

Auftraggeber / Akteur bereitgestellten und von uns ermittelten Daten und Informationen. Eine belastbare 

Aussage bspw. zur Wirtschaftlichkeit und Funktionsfähigkeit der angeregten energetischen Infrastrukturen wie 

beispielsweise KWK-Anlagen oder Nahwärmenetze können erst nach Betreiberauswahl und weiterer 

Detailplanung getroffen werden. 

Die Aussage zu gesetzlichen Regelungen und Förderkulissen betrifft den Stand August 2022.

DSK GmbH
Klima / Energie / Zukunft Quartier

Disclaimer


